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Forvarv av del av fastigheten Viggbyholm 74:36

Sammanfattning

I augusti 2020 totalférstordes den kommunigda tennishallen beldgen inom fastigheten
Fogden 2 vid en brand. Lokalerna hyrdes av Nasbyparks tennisklubb som dér bedrev sin
inomhusverksamhet. Klubben star nu utan tennishall. Uppforande av en ny permanent
tennishall bedoms ta ett par &r, ndgot som far stora negativa konsekvenser for foreningen som
da inte kan bedriva ndgon inomhusverksamhet. For att mdjliggora aterupptagen
tennisverksamhet till hGstterminen 2021 ar féreningen beredd att uppfora en temporar
tennishall pd brandplatsen. Detta innebar att den permanenta hallen behover uppforas pa
annan plats.

Kommunen har fort diskussioner med Viggbyholm 74:2 Stenhagen AB, nedan kallad Saljaren,
som adger mark planlagd for besoksanldggning i nara anslutning till brandplatsen. Forslag till
kopeavtal har upprittats genom vilket kommunen forvarvar del av fastigheten Viggbyholm
74:36 med syfte att uppfora en tennishall. Innan tilltradet ska Saljaren genomfora schakt- och
terrasseringsarbeten. Kopeskillingen uppgar till 12,5 mnkr och tilltrade ska ske den 1 december
2021, eller det senare datum da Saljarens markarbeten fardigstallts.

Eftersom planerad bostadsbebyggelse i omradet dr beroende av att omradet ndrmast E18
bebyggs och ger en bullerddimpande effekt reglerar avtalet en fardigstéllandetidpunkt for
hallen. Om tennishallen inte fardigstills enligt avtalet och forseningen innebar ekonomisk
skada for Siljaren ska kommunen ersitta denna skada.

Genom forvarvet mojliggors en helhetslosning som innebér att Nasbyparks tennisklubb kan
uppfora en temporiar tennishall inom fastigheten Fogden 2 och bedriva verksamhet med start
hostterminen 2021 samtidigt som byggnation av en ny permanent tennishall kan padborjas
inom del av fastigheten Viggbyholm 74:36. En ny permanent tennishall bedoms kunna vara
inflyttningsklar under hosten 2023.

Arendet behandlas i kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter den 23 mars.
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Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkdnner kopeavtal avseende del av fastigheten Viggbyholm
74:36 med tillhorande bilagor.

2. Kommunfullmiktige godkanner tillagg till exploateringsavtal mellan Taby kommun och
Viggbyholm Utvecklings AB, Viggbyholm 74:2 Stenhagen AB och Bergahillen Bostiader
i Akersberga AB.

3. Kommunfullmiktige uppdrar till samhéllsutvecklingschef att underteckna tillagg till
exploateringsavtal samt kopeavtalet med tillhorande bilagor jamte 6vriga handlingar
som erfordras for forvarvets fullbordan.

4. Kommunfullmaktige godkianner en tillaggsinvesteringsbudget for markforvarv och
lagfartskostnad pa totalt 13,1 mnkr for 2021.

Arendet

Bakgrund

I augusti 2020 totalforstordes den kommunégda tennishallen beldgen inom fastigheten
Fogden 2 vid en brand. Lokalerna hyrdes av Nasbyparks tennisklubb som dér bedrev sin
inomhusverksamhet. Klubben star nu utan tennishall och diskussioner har forts for att hitta en
16sning som mojliggor att féreningen kan ateruppta sin verksamhet s snart som mojligt.

Uppforande av en ny permanent tennishall bedoms ta ett par ar, ndgot som fér stora negativa
konsekvenser for foreningen som dé inte kan bedriva nagon inomhusverksambhet. For att
mojliggora aterupptagen tennisverksamhet hostterminen 2021 dr foreningen beredd att
uppfora en temporir tennishall pa brandplatsen. For att mojliggora detta kravs dels att
klubben anvander egna medel, dels att 1an upptas for investeringen. Klubben har ansokt om
kommunal borgen for del av 1dnet. Borgensansokan behandlas av kommunstyrelsen i separat
drende. Vidare kravs att klubben arrenderar fastigheten Fogden 2 fran kommunen.
Arrendeavtalet behandlas av kommunstyrelsen i separat drende.

Att brandplatsen ianspréaktas fér en temporir tennishall innebar samtidigt att den permanenta
hallen behover uppféras pa annan plats. Kommunen ager ingen mark som ar planlagd for
idrottsandamal och som kan bebyggas med en tennishall. Diskussioner har darfor forts med
dgaren till fastigheten Viggbyholm 74:36, bolaget Viggbyholm 74:2 Stenhagen AB, ett
dotterbolag till Aros Bostadsutveckling AB, nedan kallad Siljaren. Fastigheten omfattas av
detaljplan frin 2019 med tilldten anviandning besoksanldggning.
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Kopeavtalets innehall

Forslag till kopeavtal har upprittats vilket innebér att kommunen forvarvar del av fastigheten
Viggbyholm 74:36 med syfte att dar uppfora en tennishall med fem banor, motsvarande den
nedbrunna hallen. Innan tilltradet ska Sdljaren genomfora schakt- och terrasseringsarbeten
inom omradet, kopplat till det d&tagande Séljaren har i tidigare ingénget exploateringsavtal med
kommunen.

Kopeskillingen uppgar till 12,5 mnkr och tilltrdde ska ske den 1 december 2021, eller det senare
datum d& Saljarens markarbeten fardigstillts. Kommunen har tidigare varit agare av det
berorda markomradet. Kommunen silde 2019 ett stérre markomrade for 6,3 mnkr.
Kopeskillingen for den del av fastigheten som nu aterkops motsvarar drygt 4,5 mnkr. I
kopeskillingen dd kommunen nu koper tillbaka marken ingar av Siljaren tagna kostnader for
detaljplanelaggning, fastighetsbildning, utbyggnad av lokalgator, projektering och utforande av
skyddsskiarm och markarbeten inom det forvarvade omradet samt rantekostnader. Enligt
avtalet ska kommunen iordningstilla parkeringsplatser inom fastigheten som delvis ska kunna
nyttjas av intilliggande fastigheter och avdrag for dessa kostnader har gjorts da kopeskillingen
beridknats.

Avtalet géller under forutsattning av att beslut om fastighetsbildning, bygglov och upphandling
av tennishallen vinner laga kraft senast den 28 februari 2022. Om dessa villkor inte uppfylls ar
avtalet utan verkan. Sdljaren har ocksa ratt att hdva avtalet om marklov for markarbetena inte
erhélls senast den 30 juni 2021.

Eftersom planerad bostadsbebyggelse i omradet dr beroende av att omradet narmast E18
bebyggs och ger en bullerddmpande effekt reglerar avtalet dven tennishallens fardigstallande-
tidpunkt, i den del som byggnaden medfor bullerdimpande effekt. Tennishallen ska i det
avseendet vara fardigstalld senast den 31 mars 2023, eller senast 16 manader efter tilltradet.
Om tennishallen inte fardigstills enligt avtalet och forseningen innebéar ekonomisk skada for
Saljaren genom att inflyttning inte kan ske i bostaderna ska kommunen ersitta denna skada.
De ovan beskrivna villkoren for avtalets giltighet syftar till att i mgjligaste mén sidkerstilla att
kommunen har ratt forutsiattningar for att kunna genomfora byggnationen pa avtalad tid.

Avtalet innehiller dven ett overlatelseforbud, vilket innebar att kommunen inte far 6verlata
fastigheten forran bebyggelsen ar fardigstélld enligt avtalet.

Arendet behandlas i kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter den 23 mars.

Ekonomiska aspekter

Kopeskillingen for forvarvet uppgar till 12,5 mnkr, vilket ska erlaggas vid tilltradet. Utover
detta ska kommunen betala lagfartskostnader om 4,25% av kopeskillingen, dvs 513 tkr.



TABY . Tjansteutlatande 4(4)
2021-03-09
Dnr KS 2021/70-26

Om kommunens byggnation av tennishallen inte ar klar vid den tidpunkt som 6verenskommits
ska kommunen ersatta Siljaren for den skada som uppstér om férseningen orsakar att
planerade inflyttningar i bostdder inom planomrédet inte kan ske.

Investeringsmedel for byggnationen av en ny tennishall behover avsittas av
kommunfullmiktige som dven behover fatta genomforandebeslut avseende projektet innan det
kan starta. Ett separat drende om investeringsmedel och genomférandebeslut behandlas av
kommunstyrelsen och kommunfullmiktige parallellt med detta drende.

Konsekvenser

Genom forvarvet mojliggors en helhetslosning som innebar att Nasbyparks tennisklubb kan
uppfora en temporar tennishall inom fastigheten Fogden 2 och dir bedriva verksamhet fran
hostterminen 2021 samtidigt som byggnation av en ny permanent tennishall kan paborjas
inom del av fastigheten Viggbyholm 74:36.

En ny permanent tennishall bedoms kunna vara inflyttningsklar under hosten 2023. Nir den
nya tennishallen star klar kan kommunen vilja att sdga upp arrendeavtalet pa brandplatsen
och forvarva den temporara tennishallen fran tennisklubben. Den temporira hallen kan da
anvandas for andra idrottsindamal.

Fastigheten Fogden 2 kan pa sikt fa annan anvindning d& den temporira hallen avvecklas.
Lamplig langsiktig anvindning avseende fastigheten far prévas genom upprittande av ny
detaljplan.
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Katarina Kampe Jenny Gibson
Kommundirektor T f samhallsutvecklingschef
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- Kopeavtal avseende fastigheten Viggbyholm 74:36 inkl bilagor



